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FLURNUMMER (Z.B. 1374/1)

HOHENSCHICHTLINIEN

1. \87069\37068BEB

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE NUSSDORF ERLASST AUFGRUND § 2 ABS. 1, 8, 9 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES
(BauGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO), DES ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORD-
NUNG (BayBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) DIE-
SEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
BEBAUUNG

DAS BAUGEBIET IST ALS DORFGEBIET NACH § 5 BauNVO UND ALS MISCHGEBIET NACH § 6
BauNVO FESTGESETZT. TANKSTELLEN UND VERGNUGUNGSSTATTEN SIND FUR DEN BE-
REICH DES DORFGEBIETES ALS UNZULASSIG FESTGESETZT.

FUR BESTEHENDE GEBAUDE UND FUR ALLE NEU AUSGEWIESENEN GEBAUDE GELTEN DIE IM
PLANTEIL FESTGESETZTEN BAUGRENZEN. EINE UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN FUR
HAUPT- UND NEBENGEBAUDE DURCH NEUBAU ODER BAULICHE ERWEITERUNGEN IST UNZU-
LA?:!G. AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN SIND FAHRSILOS AUSNAHMSWEISE
ZULASSIG,

DIE SEITLICHE WANDHOHE IST OBJEKTBEZOGEN INNERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHE IM PLANTEIL BESTIMMT.

ALS SEITLICHE WANDHOHE GILT DAS MASS VON DER OBERKANTE ROHDECKE KELLER BIS
ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT DER OBERKANTE DACHHAUT.

DIE OBERKANTE DER ROHDECKE KELLER DARF NICHT MEHR ALS 0,2 M UBER DEM NATURLI-
CHEN, UNVERANDERTEN GELANDE LIEGEN. BEI NICHT EBENEM GELANDE IST DIESE HOHE
TALSEITIG ZU MESSEN. DAS NATURLICHE GELANDE IST ANHAND EINES GELANDENIVELLE-
MENTS IM GENEHMIGUNGSPLAN EXAKT DARZUSTELLEN.

FUR DIE FESTSETZUNG WH = B, SEITLICHE WANDHOHE WIE BESTAND, IST VOR GEBAUDEAB-
BRUCH DIE DIMENSIONEN DES BESTANDES (LANGE, BREITE, SEITLICHE WANDHOHE,
DACHNEIGUNG) IN ABSTIMMUNG MIT DER GEMEINDE ALS GRUNDLAGE FUR DIE NEUPLA-
NUNG ZU ERFASSEN. BE| ABBRUCH SIND GEBAUDE IN GROSSE UND VOLUMEN DEM BE-
STAND ANNAHERND GLEICH NEU ZU ERRICHTEN. BEI TEILABBRUCH GILT DIES FUR DEN AB-
GEBROCHENEN TEIL. JE ABGEBROCHENES GEBAUDE IST DABEI NUR EIN NEUES GEBAUDE
ZULASSIG,

DIE SEITLICHE WANDHOHE FUR GARAGEN BZW. UBERDACHTE STELLPLATZE IST AUF MAXI-
MAL 3,0 M FESTGESETZT.

DIE MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE FUR WOHNGEBAUDE BETRAGT BE| EINZELHAUSERN
700 M2 UND BEI DOPPELLHAUSHALFTEN 400 M2

BEI UMNUTZUNG VON LANDWIRTSCHAFTLICHEN GEBAUDEN (FLUR-NR. 11, 15, 26/7, 28, 31, 50,
52), DER GASTWIRTSCHAFT (FLUR-NR.9) UND GEWERBLICH GENUTZTEN GEBAUDEN (FLUR-
NR. 9/1) IST IM EG EIN NICHT WESENTLICH STORENDER GEWERBEBETRIEB ODER HAND-
WERKSBETRIEB |. S. VON § 5 BauNVO ANZUSIEDELN. GARAGEN MUSSEN IM ERDGESCHOSS
DES LANDWIRTSCHAFTLICHEN GEBAUDES UNTERGEBRACHT WERDEN, DAS 1. UND 2. OG
KANN IN WOHNUNGEN UMGEWANDELT WERDEN. ES SIND PRO GEBAUDE ALS EINZELHAUS
MAXIMAL 4 WOHNEINHEITEN ZULASSIG.

GELANDE

GELANDEMODELLIERUNGEN (AUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN) SIND BIS MAX. 0,50 ME-
TER VOM NATURLICHEN GELANDE MOGLICH. DIE ERFORDERLICHEN AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN SOWIE DAS NATURLICHE GELANMDE SIND IM GENEHMIGUNGSPLAN EXAKT
DARZUSTELLEN.

STUTZMAUERN MIT EINER MAX. HOHE VON 0,50 METER, SOWEIT ERFORDERLICH, SIND ALS
NATURSTEINTROCKENMAUER AUSZUFUHREN UND ZU BEGRUNEN. DIE ERFORDERLICHEN
STUTZMAUERN SOWIE DAS NATURLICHE GELANDE SIND IM GENEHMIGUNGSPLAN EXAKT
DARZUSTELLEN.

TREPPEN UND STUFEN IM GENEIGTEN GELANDE SIND DEM NATURLICHEN GELANDEVERLAUF
ANZUPASSEN. DIE ERFORDERLICHEN TREPPEN UND STUFEN SOWIE DAS NATURLICHE GE-
LANDE SIND IM GENEHMIGUNGSPLAN EXAKT DARZUSTELLEN.

VERKEHRSFLACHEN / RUHENDER VERKEHR / NEBENANLAGEN

DIE NOTWENDIGEN STELLPLATZE SIND AUF DEM GRUNDSTUCK NACHZUWEISEN. FUR
WOHNGEBAUDE SIND DIES PRO WOHNEINHEIT MIND. 2 STELLPLATZE.

NEBENANLAGEN |. S. § 14 BauNVO SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHE ZULASSIG. UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN BIS ZU INSGESAMT 12 M?
GRUNDFLACHE (Z. B. GARTENHAUSER) SIND AUCH AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG. SIE DURFEN NICHT ALS MASSIVBAU ERRICHTET WERDEN.

PARKPLATZE, STELLPLATZE, GARAGEN- UND GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN SIND AUS VERSIK-
KERUNGSFAHIGEM MATERIAL ZU ERRICHTEN (Z. B. SCHOTTERRASEN, WASSERGEBUNDENE
DECKE, KIES, PFLASTER MIT RASENFUGE). DIESE FLACHEN SIND DURCH EINEN PFLANZ-
STREIFEN VON MIND. 0,50 M BREITE VOM GEBAUDE ABZUSETZEN. WERDEN MEHR ALS 5
STELLPLATZE ANEINANDERGEREIHT, SO IST NACH JEDEM 5. STELLPLATZ EIN BAUM ALS
TRENNUNG ZU PFLANZEN.

PRIVATE ANLIEGERWEGE UND HOFBEREICHE SIND MIT WASSERGEBUNDENER DECKE AUS-
ZUFUHREN.

INNERHALB DER SICHTDREIECKE SIND SICHTBEHINDERNDE GEGENSTANDE IN EINER HOHE
ZWISCHEN 0,80 M UND 2,80 M HOHE UNZULASSIG. EINZELNE BAUME MIT EINEM ASTANSATZ
UBER 2,80 M HOHE SIND ZUGELASSEN, SOFERN SIE DIE VERKEHRSUBERSICHT NICHT BE-
EINTRACHTIGEN.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
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DACHGESTALTUNG

DIE DACHFLACHEN SIND MIT NATURROTEN ODER ROTBRAUNEN, KLEINFORMATIGEN MATE-
RIALIEN EINZUDECKEN. QUERGIEBEL, STANDGIEBEL, DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) UND
DACHEINSCHNITTE (NEGATIVE DACHGAUBEN) SIND UNZULASSIG.

ALLE GEBAUDE MUSSEN ORTSUBLICHE DACHUBERSTANDE AUFWEISEN:

ORTGANG MIND. 1,00 M, MAX. 1,50 M, TRAUFE MIND. 0,70 M, MAX. 1,20 M (SIEHE SCHEMA-
SCHNITT UNTER PUNKT 1.3). GARAGEN UND NEBENGEBAUDE DURFEN DEM VERHALTNIS
ENTSPRECHEND GERINGERE DACHUBERSTANDE VON MIND. 0,50 M AM ORTGANG UND MIND.
0,40 M AN DER TRAUFE AUFWEISEN.

DIE DACHNEIGUNG WIRD FUR HAUPT- UND NEBENGEBAUDE MIT 18° - 24° FESTGESETZT.

DACHFLACHENFENSTER MIT EINER GESAMTFLACHE BIS ZU 1,50 M2 PRO DACHSEITE SIND
ZULASSIG DIE EINZELFENSTERFLACHE DARF DABEI 0,75 M* NICHT UBERSCHREITEN. DIE
BREITE DER DACHFLACHENFENSTER DARF NICHT GROSSER ALS 0,70 M SEIN,

GARAGEN SIND IN AUSFUHRUNG UND GESTALTUNG DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN.
ANSTELLE VON GARAGEN SIND AUCH UBERDACHTE, OFFENE STELLPLATZE ZULASSIG.

ABSTANDSFLACHEN

UNTERGEORDNETE BAUTEILE, WIE Z. B. BALKONE, DURFEN IN AUSNAHMEFALLEN DIE BAU-
GRENZEN UM 1,50 M UBERSCHREITEN, WENN DABE| DIE ABSTANDSFLACHEN DER BayBO
BZW. DIE IM PLANTEIL FESTGESETZTEN ABSTANDSFLACHEN EINGEHALTEN WERDEN.,

GEBAUDEFORM/ FASSADENGESTALTUNG

ALS GEBAUDEFORM IST EIN RUHIGER, KLARER RECHTECKIGER BAUKORPER ZU WAHLEN.
DER FIRST IST JEWEILS PARALLEL ZUR LANGSRICHTUNG DES BAUKORPERS MITTIG ANZU-
ORDNEN.
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WERDEN GEBAUDE ALS DOPPELHAUS ERRICHTET, SIND DIE EINZELNEN DOPPELHAUSHALF-
TEN PROFILGLEICH ZU ERRICHTEN UND IN IHRER GESTALTUNG EINANDER ANZUUPASSEN, SO
DASS DER GESTALTERISCHE EINDRUCK EINES EINZELHAUSES ENTSTEHT; KEINE UNTER-
SCHIEDLICHE FASSADENGESTALTUNG (FENSTERFORMAT, SCHALUNG, PUTZ), DACHGESTAL-
TUNG (EINDECKUNG, TRAUFE, ORTGANG) UND MATERIALWAHL.

EINFRIEDUNGEN

BEI DEN FLURSTUCKEN MIT DEN FLURNUMMERN 5, 8, 9/1, 11, 15, 19, 21, 26/7, 28, 31, 32, 34, 50
UND 52 DARF ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM HIN KEINE EINFRIEDUNG IM SINNE DER
PUNKTE 7.2 MIT 7.3 VORGESEHEN WERDEN.

EINFRIEDUNGEN ZU OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN SIND IN EINEM ABSTAND VON 0,5 M
ZUR GRUNDSTUCKSGRENZE ZU ERRICHTEN UND DURFEN NUR MIT EINER MAX. HOHE VON
1,00 M AB OK-GELANDE ERRICHTET WERDEN. MAUERN, SOCKEL UND PFEILER IM ZAUNVER-
LAUF SIND NICHT ZULASSIG. ZWISCHEN GELANDEOBERFLACHE UND ZAUN SIND MIND. 0,10 M
ABSTAND EINZUHALTEN (TIERWANDERUNG). TORE IN DEN EINFRIEDUNGEN DURFEN NICHT
ZUM STRASSENRAUM HIN AUFSCHLAGEN.

DIE EINFRIEDUNG IST ALS ORTSTYPISCHER HOLZZAUN MIT SENKRECHTER LATTUNG
(HANICHELZAUN) ODER GESCHALTEN HALBHOLZERN HERZUSTELLEN.

ALS EINFRIEDUNG VON PRIVATEN GRUNDSTUCKEN SIND GESCHNITTENE HECKEN, Z.B.
HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS), LIGUSTER (LIGUSTRUM VULGARE) ODER FREIWACHSEN-
DE HECKEN AUS DEN UNTER PUNKT 8.1 STRAUCHER GENANNTEN ARTEN ZULASSIG. GE-
SCHNITTENE HECKEN DURFEN EINE HOHE VON 1,4 M NICHT UBERSCHREITEN.

GRUNORDNUNG

FUR ALLE NEUPFLANZUNGEN AUF PRIVATEN UND OFFENTLICHEN GRUNDSTUCKEN WERDEN
MNACHFOLGENDE ARTEN UND PFLANZGROSSEN FESTGESETZT:

SORTEN MIT SAULEN-, PYRAMIDEN- UND HANGEFORM SOWIE BUNTLAUBIGE GEHOLZE SIND
NICHT ZULASSIG.

PFLANZLISTE:

GROSSKRONIGE LAUBBAUME:
MINDESTPFLANZQUALITAT: HOCHSTAMM, 3 X V, STU 18-20
MINDESTDURCHMESSER DER BAUMSCHEIBE: 2,00 M

- SPITZ-AHORN (ACER PLATANOIDES)

- ESCHE (FRAXINUS EXCELSIOR)
- WALNUSSBAUM (JUGLANS REGIA)

- STIEL-EICHE (QUERCUS ROBUR)

- BIRNE (PYRUS COMMUNIS)

- WINTER-LINDE (TILIA CORDATA)
KLEINKRONIGE | AUBBAUME:

MINDESTPFLANZQUALITAT: HOCHSTAMM, 3 XV, STU 14-16
MINDESTDURCHMESSER DER BAUMSCHEIBE: 1,50 M

- FELD-AHORN (ACER PLATANOIDES)

- HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS)

- HOLZ-APFEL (MALUS SILVESTRIS)

- SAL-WEIDE (SALIX CAPREA)

- VOGELBEERE (SORBUS AUCUPARIA)

- MEHLBEERE (SORBUS ARIA)

STRAUCHER:

MINDESTPFLANZQUALITAT: VERPFLANZTER STRAUCH 3-8 TRIEBE, 60-100
- HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS)

- KORNELKIRSCHE (CORNUS MAS)

- ROTER HARTRIEGEL (CORNUS SANGUINEUM)

- WEISSDORN (CRATAEGUS MONOGYNA)
- HASEL (CORYLUS AVELLANA)

- HECKENKIRSCHE (LONICERA XYLOSTEUMS
- KREUZDORN (RHAMNUS CATHARTICUS)
- ALPEN-JOHANNISBEERE (RIBES ALPINUM)

- HEIMISCHE WILD-ROSEN (ROSA SPEC.)

- SCHWARZER HOLUNDER (SAMBUCUS NIGRA)

- WILDER FLIEDER (SYRINGA VULGARIS)

- WOLLIGER SCHNEEBALL
- GEMEINER SCHNEEBALL

(VIBURNUM LANTANA)
(VIBURNUM OPULUS)

MINDESTPFLANZQUALITAT: HOCHSTAMM, 2 X V,STU 8-10.

BEI OBSTBAUMEN SIND ENTSPRECHENDE SORTEN DER SORTENLISTE DES KREISFACHBE-
RATERS FUR“GARTENBAU UND LANDSCHAFTSPFLEGE, LANDRATSAMT TRAUNSTEIN (SIEHE
IN DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN), ZU VERWENDEN.

GESCHNITTENE HECKEN AUS NADELGEHOLZEN (Z. B. THUJA) SIND BEI NEUPFLANZUNGEN
NICHT ZULASSIG. DIE NEU ZU PFLANZENDEN HECKEN SOLLTEN AUS MINDESTENS 3 DER IN
DER PFLANZLISTE EMPFOHLENEN ARTEN BESTEHEN,

FUR BEBAUUNG UND BAULICHE VERANDERUNGEN IM GELTUNGSBEREICH DES BE-
BAUUNGSPLANES IST EIN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN ZUM BAUANTRAG EINZUREI-
CHEN; DIES GILT AUCH FUR LANDWIRTSCHAFTLICHE GEBAUDE. SPATESTENS 1 JAHR NACH
BAUBEGINN SIND DIE DORT AUFGEZEIGTEN MASSNAHMEN DURCHZUFUHREN.

TEXTLICHE HINWEISE

UMWELTFREUNDLICHE HEIZUNGSANLAGEN (Z. B. BRAUCHWASSERERWARMUNG DURCH
SONNENKOLLEKTOREN, BRENNWERTTECHNIK, HACKSCHNITZELHEIZUNG) SOLLEN GEWAHLT
WERDEN.

SAMTLICHE LEITUNGEN INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BERAU-
UNGSPLANES SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN. KABELVERTEILERSCHRANKE SIND IN
ZAUNE ZU INTEGRIEREN UND EINZUGRUNEN.

ES WIRD EMPFOHLEN, FASSADEN MIT SPALIEROBST EINZUGRUNEN.

MULLSAMMELBEHALTER SIND MOGLICHST STRASSENNAH ENTWEDER IM EINFRIEDUNGSBE-
REICH ANZUORDNEN ODER IN BAULICHEN ANLAGEN UNAUFFALLIGER ART UND FARBGE-
BUNG UNTERZUSTELLEN. FREISTEHENDE BEHALTER SIND AUF DREI SEITEN EINZUPFLAN-
ZEN.

UBER FLUR NR. 5,9,31,32,34,35,9/1,11 UND 26/7 VERLAUFEN WASSERLEITUNGEN DER HARTER
GRUPPE: DIESE SIND VOR EVTL. BAULICHEN VERANDERUNGEN ZU ERFASSEN.

ES WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DASS NACH ART. 8, DSchG, ARCHAOLOGISCHE BODENFUN-
DE SOWIE BODENDENKMALER, DIE BEI DEN BAUARBEITEN ZUTAGE TRETEN, DER GESETZLI-
CHEN MELDEPFLICHT UNTERLIEGEN UND DEM LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE UNVER-
ZUGLICH BEKANNTZUMACHEN SIND.

DAS AUF DEN DACHFLACHEN ANFALLENDE REGENWASSER SOLL UBER EIN GETRENNTES
LEITUNGSNETZ IN DIE AUF DEN GRUNDSTUCKEN GELEGENEN SICKERSCHACHTANLAGEN
GELEITET WERDEN. DAS FASSUNGSVERMOGEN SOLL MINDESTENS 50 L/IM? GRUNDFLACHE
BE[EAGENA DIE ENTNAHME VON BRAUCHWASSER (Z. B. ZUR GARTENBEWASSERUNG) IST
ZULASSIG.

EINE EINMESSBESCHEINIGUNG DURCH EIN ZUGELASSENES VERMESSUNGSINGENIEURBURO
IST AUCH IM FALLE EINER FREISTELLUNG NACH ART. 70 BayBO NOTWENDIG,

VERFAHRENSVERMERKE

DER GEMEINDERAT DER GEMEINDE NUSSDORF HAT IN DER SITZUNG VOMZOME AUF-
STELLUNG DES BERAUUNGSPLANS BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE
Amﬁ%}pRTsUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG vomer-07#. 93 WURDE MIT DER
BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT VOM30.08.9951504.90:38 OrrenT-
LICH AUSGELEGT.

NUSSDORF, DEN vz'lll'ﬁq

. -
et

DIE GEMEINDE NURDORF HAT MIT BESCHLU: DES GEMEINDERATES VOM
09.11.69 DEN BEBAUUNGSPLAN T ElINER MARGABEFESTLEGUNG, DIE ZU
DER FASSUNG VOM 15.11.99 FUHRTL, ALS SATZUNG GEMAR § 10 BAUGB
BESCHLOSSEN.

AUSGEFERTIGT:

NURDOCRF, 02.12.99 drgermeister

DER SATZUNGSBESCHLUR Zu DEM BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 17.12.99
GEMAR § iC ABS. 3 HALB3SATZ Z 3AUGB ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.
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