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Bebauungsplan "GEWERBEGEBIET WEIDERTING” der Gemeinde NuBdorf

Die Gemeinde NuBdorf erlasst gemaB § 2 Abs. 1, der 88 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO0), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Oieser Bebauungsplan ersefzt innerhalb seines raumlichen Gelfungsbereiches den friher festgesetzten
Bebauungsplan und dessen Anderungen

A. PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

smsss= (Orenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflachen

offentliche Grunflachen
(vgl. Ziffer C 13.1)

private Grinflachen zur Randeingrinung und als Trenngrinstreifen
bei Grundsticksteilungen

:' . bestehender Wald ist zu erhalten

D Trafostation

B. PLANZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

bestehende Grundsticksgrenzen

bestehende Gemeindegrenze

———————— vargeschlagene Grundsticksteilung
|:| bestehende Gebaude
+-20,0-+  MaBzahl (z.B. 20,0 m)

14 73/1  bestehende Flursticksnummern, z.B. 14 73/1

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

10.

Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebief wird als Gewerbegebief gemaB § 8 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Selbststandige Einzelhandelsbefriebe gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 sind zulassig. Einzelhandels-
beftriebe mit Ausstellungs- und Verkaufsflachen in funktionell untergeordneter Erganzung und als
Einheit mit Handwerks- und Gewerbebetrieben sind zulassig.

Nutzungen gemaB 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstaften) sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung:
Oie Grundflachenzahl (GRZ) ist mit max. 0,80 festgesefzt

Baugrenzen, Abstandsfldchen:
Oie Besftimmungen der BayBO sind einzuhalten.

Dachgestaltung:

Als Dachform sind Saftfeldach, Walm-/Zeltdach, Tonnendach (Bogendach), Pultdach und Flachdach
zugelassen. Als Dachneigung werden 4° bis 21° festgesefzt.

Photovoltaikanlagen sowie Sonnenkollektoren sind auf den Oachern und den Fassaden zulassig,
Solarkollektoranlagen mit einer GroBe iiber 9 m® sind dabei nur bei Firstrichtung Ost-West auch
steiler als das Dach aufgestandert zulassig. Sie konnen nach Art. 64 BayBO freigestellt werden.
Oer First ist bei Satteldachern parallel zur Langsseite des Gebdudes zu legen. Dies qilt sinngemaB
auch fur Pultdacher.

Seitliche Wandh8he

Oie seifliche Wandhahe wird mit max. 12,00 m festgesetzt. Als seitliche Wandhohe gilt das MaB von
der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberkanfe bis zum Einschnitt von der AuBenkante Umfass-
ungswand in die Oberflache der Dachhaut an der Traufseife.

Geb#udegréBen

Einzelgebaude sind ab einer Lange von 40,00 m und einer Breite von 25,00 m durch eine deutliche
Gliederung der Fassade und der Dachflachen zu strukturieren.

Fassadengestaltung

Oie Fassaden mussen in einem einheiflichen Erscheinungsbild gestaltet sein. Grelle und spiegelnde
Farben bzw. Oberflachen sind unzulassig. Fur kleinere Fassaden- oder Bauteile sind auch stark
abgetontfe Farben zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden durfen die hochste tafsachliche Traufhahe nicht Uberschreiten. Werbung
auf den Dachern ist unzulassig. Je Befrieb sind 3 Fahnenmasten bis 8,00 m Hohe oder eine Frei-
stehende Werbeanlage (Pylone oder Gittermasten, Werbeflache bis 10 m®) zul3ssig.

Werbeanlagen sind in ihrer Dimension, Form und Farbgebung auf das jeweilige Objekt abzustimmen.
Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind unzul3ssig. Von Leucht- und Werbeanlagen
durfen Keine Beeinfrachtigungen fur angrenzende Flursfucke oder fur den StraBenverkehr ausgehen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe van max. 2,0 m zulassig. Betonsaulen und durchlaufende Beton-
sockel sind unzulassig. Vor Einfahrtstoren sind zum StraBenrand hin ausreichend groBe Staurdume zu
schaffen, so dass Keine Behinderungen auf den offenflichen Verkehrsflachen enftstehen. Ein Nachweis
ist mit dem Bauantrag zu erbringen.

Stellplatze
Park- und Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen.

n

12.

13.

14.

ImmissionsschutzmaBnahmen

GemaB § 8 Abs. 3 der BauNVO sind zuldssige Befriebswohnungen sao zu errichten, dass schutzbediirf-
tige Raume an der von der BundesstraBe 304 und der Bahnlinie larmabgewandten Gebaudeseife situiert
sind. Bei der Errichfung von Wohnungen ist die Einhaltung des Immissionsrichfwertes fur Larm von
tagsuber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) nachzuweisen. Soweit regelmaBiger Fahrverkehr auf dem Be-
friebsgrundstick wahrend der Nachtfzeif erfolgt, ist der Nachweis der schalltechnischen Vertfraglich-
Keit zu erbringen.

Auf der Gewerbeflache sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die
Emissionskantingente Le nach DIN 45691 von 60 dB(A)/m’ tags (6.00h bis 22.00h) und von 45 dB(A)/m?
nachfs (22.00h bis 6.00h) nicht uberschreiten. Die Berechnung der Karrelierenden Immissionsrichfwerf-
anteile und die Prufung der Einhaltung erfolgen nach DIN 45691 vom Dezember 2006 Abschnitt 5. Aus-

nahmsweise konnen, in Absprache mit der Unfteren Immissionsschufzbeharde am Landratsamt Traunstein,

Uberschreitfungen zugelassen werden, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten die Einhaltung der
Immissionsrichtfwerte der TA Larm nachgewiesen wird.

Oberflichenwasserbeseitigung

Oas Niederschlagswasser (Strafen- und Privatgrundsticke) ist ordnungsgemaB, breitflachig unter
Ausnutzung der belebten aoberen Badenschichten, in den Untergrund zu leiten. Es darf nicht in den
Schmutzwasserkanal geleitet werden. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
vom 1. Oktober 2008 wird verwiesen.

Griinordnung

13.1 Offentliche Grunflachen:

Oie offentlichen Grinflachen sind in der auf den Satzungsbeschluss folgenden Vegetafionsperiode
zu bepflanzen. Oie vorhandenen naturnahen Geholzbestande sind gemal Ziffer 13.7 dauerhaft zu
erhalfen. Erforderliche Nachpflanzungen gemaB Artenlisten Ziffer 13.5 und 13.6.

13.2 Private Randeingrinungsflachen:

Oie privaten Grinflachen sind Zug um Zug mit dem Baufortschritt zu bepflanzen. Gestaltung als
extensive Wiesenflachen, ohne Dunge- und Spritzmiftel, Mahd max. Zx / Jahr mit Mahgutbeseitigung.
Vorhandene nafturnahe Geholzbestande sind so weit wie maglich zu schonen, Geholzpflanzungen nach
Artenlisten Ziffer 13.4 bis 13.6 sind zulassig.

13.3 Trenngrunstreifen:

An den Grundsticksteilungen sind beidseitig je 2,50 m breite Trenngrinstreifen mit je mindestens
zweireihiger Anpflanzung von Strauchern gemaB Artenliste Ziffer 13.6 anzulegen. Bei zugelassenen
verminderten Abstandsflachen ist der Trenngrunstreifen in einer Breife von 1,00 m mif einreihiger
Bepflanzung herzustellen. Im Ubrigen Gestaltung als extensive Wiesenflachen, ohne Dinge- und
Spritzmittel, Mahd max. Zx / Jahr mit M3hqutbeseitigung.

13.4 Artenliste fur Einzelbaumpflanzungen:
(Mindestqualitaten: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammesumfang 16-18 cm)

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus raobur Stieleiche

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde

13.5 Artenliste fir Laubholzanpflanzungen:
(PflanzgroBen und Zusammensetzung in Absprache mit dem Landkreisfachberater fur Garftenbau und
Landschaftspflege)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus befulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rofbuche
Alnus incana Grauerle
Fraxinus excelsior Esche
Salix caprea Saalweide

13.6 Artenliste fur Strauchpflanzungen:
(Mindestqualitaten: Straucher Zx verpflanzt, Hohe 100-150 c¢m, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m, in Gruppen
von 3-10 Stiick einer Art)

Cornus sanguinea Blufroter Harfriegel

Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburum lanftana Schneeball

Salix in Arten Strauchweiden
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

13.7 Erhaltungs- und PflegemaBnahmen:

Oie festgesetzten Neuanpflanzungen und Geholzbestande sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Pflegehiebe diirfen bei Baum- und Strauchflachen bei entsprechend gleichwertiger Nachpflanzung
durchgefiihrt werden. Ausnahmegenehmigungen Kann die untere Naturschutzbehorde im Einvernehmen
mit der Gemeinde NuBdorf erteilen.

13.8 Freiflachengestaltungsplane:
Im Rahmen der Baugesuche sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.

Eingriffsregelung

Oie laut Begrindung erforderlichen Ausgleichsflachen werden, gemaB Abstimmung der Gemeinde
NuBdarf mif dem Landratsamt Traunstein, vom Landkreis bereitgestellt bzw. vom Okokontfo des
Landkreises abgebucht. Die Abbuchung von 0,69 ha Flache erfolgt von FL. Nr. 657/1 Gmkg. Seeon.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1

Von der westlichen angrenzenden Bahnlinie Traunstein - Garching a.d. Alz (Schienenverkehrslarm und
Erschitfferungen) und der wesflich verlaufenden BundesstraBe B 304 (StraBenverkehrslarm) gehen
Emissionen aus. Anspriche auf SchutzmaBnahmen durch die Deutsche Bahn AG bzw. den
StraBenbaulasttrager konnen von Bauwerbern nicht geltend gemacht werden.

Enfwasserungsplanungen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Das Merkblatt DWA-M 15,
das Arbeitsblatt OWA-A 138, sowie die NWFreiV sind zu beachten.

Bei Bau- und EingrinungsmaBnahmen sind Schufzstreifen im Bereich von bestehenden Ver- und Ent-
sorgungsleitfungen zu beachten.

Auf Grundsticken, welche an Bahnanlagen grenzen, sind die Bestimmungen der Deutschen Bahn AG
zu beachfen.

Oie Grundstiicke am Ostrand des Baugebiets liegen teilweise im Fallbereich des im Osten angren-
den Waldbestandes. Schaden durch umstirzende Baume sind zwar eher unwahrscheinlich, aber nicht
ganzlich auszuschlieBen.

E. VERFAHRENSVERMERKE
Oer Gemeinderat hat in seiner Sifzung vom .......cccccoeeeeeee die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes “Gewerbegebief Weiderfing” beschlossen. Der Beschluss wurde am .......ccccco.oeee. orts-

ublich bekanntgemacht.
Die Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und Biirgerbefeiligung gemaB § 3 Abs. 1
BauGB mit offenflicher Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fur

den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... hat in der Zeif
VOM e DIS e stattgefunden.

NuBdorf

Gnadl

1. Burgermeister

Oie Gemeinde NuBdorf hat in seiner Sitzung vam .................... den Bebauungsplan in der
Fassung vom ..., gebilligt.

NuBdorf,

Gnadl

1. Burgermeister

Oie Gemeinde NuBdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... den Bebau-
ungsplan “Gewerbegebiet Weiderting” in der Fassung vom .................... gemaB § 10 BauGB
Abs. 1 als Safzung beschlossen.

NuBdorf,

Gnadl
1. Burgermeister

Uer Bebauungsplan wurde im Amtsblatt der Gemeinde NuBdorf am ................... gemaB § 10
BauGB Abs. 3 ortsublich bekanntgemacht.

Oer Plan mit Begrindung wird seif diesem Tag zu den ublichen Bienststunden im Rafhaus,
Zimmer-Nr. 02, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Oer Bebauungsplan fritt damit in Kraff.

Auf die Rechtsfalgen des 8 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie des Absatzes 4 und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

NuBdorf,

Gnadl
1. Burgermeister
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