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PRAAMBEL

Die Gemeinde Nussdorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Es sind in diesem Rahmen
nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Vergnugungsstatten, Recyclingbetriebe und Betriebe der Abfallbehandlung und -entsorgung sind
unzulassig.

Im Bereich A ist ein Gebaude mit Betriebsleiterwohnung und Biironutzung zulassig. Hierbei darf die
Wohnnutzung hdchstens einen Anteil von 65 % der moglichen Geschossflache einnehmen.

2. Die Grundflachenzahl wird ausser im Bereich A mit hochstens 0,8 festgesetzt.

3. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhdhe sind das natirliche Gelande und der Schnittpunkt der Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

4, Als Dachform sind Satteldach, Pultdach und Flachdach zulassig.

5. Die Dachneigung wird fir Sattel- und Pultdacher mit 5 -15 Grad festgesetzt, sofern im Planteil keine
abweichenden Festsetzungen getroffen sind.

6. Die Dacher sind mit nicht-reflektierenden Materialien zu decken. Eine Deckung mit Kupferblech oder
unbeschichtetem Zinkblech ist unzulassig.Sofern Baukorper naher als 10 m am Waldrand errichtet
werden, ist eine entsprechende statische Verstarkung der Decken bzw. Dacher erforderlich, so dass
durch umstiirzende Baume keine Personen im Gebaude zu Schaden kommen kénnen.

7.  Soweit im Planteil zugelassen ist fir Gebaude nur 1 Quergiebel zuldssig. Er ist aus der Traufe zu
entwickeln und mittig anzuordnen, ein Abweichen bis zu 0,5 M aus der Mitte ist zulassig. Die Tiefe
des Quergiebels darf max. 2,0 M betragen. Dachneigung des Quergiebels: bis zu 5 Grad grosser als
die des Hauptdaches. Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaudelange
ohne Berucksichtigung des Dachuberstandes.

8. Die Fassaden sind einheitlich zu gestalten. Grelle oder spiegelnde Farben bzw. Oberflachen sind
unzuldssig. Fur kleine Fassaden- oder Bauteile sind auch stark abgetdonte Farben zulassig.

9.  Einzelgebaude sind ab einer Lange von mehr als 50 M durch eine deutliche Gliederung der Fassade
zu strukturieren.

10. Werbeanlagen dirfen die hochste tatsachliche Traufhohe nicht iberschreiten. Werbung auf den
Dachern ist unzulassig. Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind unzulassig.

11. Es sind je Betrieb 3 Fahnenmasten mit einer Hohe von je bis zu 8,0 M zulassig.

12. Fur Stellplatze sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

13. Die festgesetzten Freilagerflachen und privaten Verkehrsflachen kdnnen bis zu einem Anteil von
50% versiegelt werden. Die ubrigen Flachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu gestalten (z. B.
Kies, Schoterrasen Pflaster mit Rasenfuge).

14. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 M ab Oberkante Gelande zuldssig. Zwischen Gelande
und Zaun ist ein Abstand von min. 0,1 M einzuhalten.

15. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist iiber ein getrenntes Leitungsnetz in
innerhalb des Geltungsbereiches liegende Sickerschachtanlagen zu leiten.

16. Griinordnung

16.1 Fur alle Neupflanzungen werden nachfolgende Pflanzgrossen festgesetzt. Es sind standortgerechte
heimische Geholze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:

Grosskronige Laubbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m
Kleinkronige Laubbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m
Obstbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12
Straucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150
Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung zu ersetzen.
Alle sonstigen privaten Grunflachen sind mit Strauchern zu bepflanzen.
Nadelgeholze und Koniferen sind als Bepflanzungselemente nicht zulassig.

16.2 Die bestehenden Waldflachen am Leitenhang zur Traun sind dauerhaft zu erhalten.
Ablagerungen und Auffillungen sind unzulassig. Notwendige Pflegemalnahmen sind durchzufiihren.

16.3 Die im Westen des Geltungsbereiches liegende Ortsrandeingriinung ist als bepflanzter
Erdwall zu entwickeln. Die Wallhéhe betragt mind. 2,0 m, die Boschungsneigung auf der Westseite
des Walls ist maximal auf 1:1 auszulegen. Innerhalb des festgesetzten Bereiches ist auf der
Innenseite auch die Ausbildung einer Stlitzwand zulassig. Der Erdwall ist einzugriinen mit
Geholzpflanzungen aus Strauchern. Der Erdwall ist mit Baumpflanzungen zusatzlich zu gliedern,
Abstand der Baume max. 30 m. Zu verwenden sind regionaltypische Laubbaume in der Qualitat
Hochstamm. Die Gehdlzpflanzungen sind aufzubauen mit einer Mischung aus mindestens 15 %
Baumen in der Qualitatsstufe Heister und mind. 75 % Straucher in der Qualitatsstufe verpflanzter
Strauch. Zu verwenden sind mindestens 5 Geholzarten der festgesetzten Pflanzenliste. Es sind
autochthone Geholze des Wuchsgebietes "Tertiarhiigelland, Schotterplatten, Schwabisch-bayerische
Moranenlandschaft, Alpen" zu verwenden.

16.4 Die private Grinflache auf FI-Nr. 1020/1 ist durch eine Baumreihe gegenuber der
Zufahrtsstrasse zu gliedern, Abstand der Baume max. 30m. Zu verwenden sind regionaltypische
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm.

16.5 Die private Grinflache auf FI-Nr. 1078 und 1080 ist als Waldsaum zu gestalten als
Vegetationsmosaik aus Geholzgruppen, Krautsdumen und Altgrasfluren. Die Flache ist Uiber
Sukzession zu entwickeln.

16.6 Folgende Geholze werden festgesetzt (Auswahlliste):

Grosskronige Laubbaume:

- Spitz-Ahorn  (Acer platanoides)

- Berg-Ahorn  (Acer pseudoplatanus)
- Stiel-Eiche  (Quercus robur)

- Wild-Birne (Pyrus communis)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Walnuss (Juglans regia)

Kleinkronige Laubbaume:

- Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia)

- Holunder Sambucus nigra)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Gemeiner Schneeball  (Viburnum opulus)

- Feld-Ahorn (Acer campaestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Regionaltypische Obstbaume
Straucher:
- Berberitze (Berberis vulgaris)
- Felsenbirne (Amelanchier spec.)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)
- Hasel (Corylus avellana)
- Weissdorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhitchen  (Euonymus europaeus)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
- Johannisbeere  (Ribes alpinum)
- Hunds-Rose (Rosa canina)
- Hecht-Rose (Rosa clauca)
(
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17. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt
Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden gemass der Begriindung auf dem
Grundsttick Flurnummer 121 Gemeinde Nussdorf, Gemarkung Sondermoning, mit einer

Flachengrosse von 0,45 ha Auflagen getroffen. Diese Ausgleichsmassnahme wird den Grundstiicken,

auf denen der Eingriff stattfindet, zugeordnet.

Die Anlage der Flachen als Ausgleichsflache ist spatestens in der 2. Vegetationsperiode nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes abzuschliessen. Die Ausgleichsflachen sind entsprechend zu
pflegen und dauerhaft zu sichern.

18. Notwendige Gehdlzrodungen im Rahmen der Verlegung des bepflanzten Erdwalls auf der Westseite

des Geltungsbereiches sind im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30.September unzulassig.

HINWEISE

1. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fiir den Bereich der
privaten Freiflachen vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze, Verkehrsflachen, deren
Oberflachenbefestigung sowie Art und Umfang der Begriinung des Grundstuickes sind darzustellen.

2. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Maglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

3. Wenn eine Dacheindeckung aus Kupfer,Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.

Dachflachenanteile mit diesem Material < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre konnen vernachlassigt

werden.

4. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niedrschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

5. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

6. Aufgrund der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen konnen
Immissionsbelastungen aus der Landwirtschaft nicht immer ausgeschlossen werden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................ die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsUblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
.................... wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ................... &ffentlich
ausgelegt. Mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... wurde d er Vorhabenbezogene
Bebauungsplan in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Nussdorf, den ......cccccceee. i
Gnad|, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde am .................... gem. § 10 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten. lber den Inhalt wird auf

Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4

und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Nussdorf, den ......cccccceee. i
Gnad|, 1. Burgermeister

LEGENDE
A. Fiir die Festsetzungen

Baugrenze reilagerflache,
pfivate Verkehrsflache

Hauptfirstrichtung Grenze des raumlichen

< > Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L ] J
)

B. Fiir die Hinweise

WH 7,5 seitiche Wandhéhe als Obergrenze (z. B. 7,5 M

DN 18-28° Dachneigung

GR 300 Grundflache als Obergrenze 1021 Flurnummer (z. B. 1021)
1l Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
. o . Aﬂ— bestehende Flurgstlicksgrenze
QG Quergiebel zuldssig gem. Ziffer 7 der
textl@hen Festéetzungerj ) geplanter Gebaudeabbruch
@ Bezeichnung eines Bereiches mit Bezug

zu Ziffer 1 und 2 der textlichen Festsetzungen

Stralenverkehrsflachen

bestehendes Gebaude

< Zufahrt

Leitenwald, Bestand zu erhalten Vorschlag Baumpfianzung

bestehende Trafostation

private Griinflache: Ortsrandeingriinung
mit bepflanztem Wall, Héhe min. 2,0 M

geplante Stellplétze

private Griinflache: Ortsrandeingriinung
mit bepflanztem Wall, Héhe min. 2,0 m
auf der Innenseite Stiitzwand zuldssig

Uberschwemmungsgebiet,
amtl. festgesetzt

private Griinflache: Ortsrandeingriinung
mit bepflanztem Wall, Héhe 1,0 m
auf der Innenseite Stiitzwand zuldssig

10 MaRzahl in Meter (z. B. 10,0)

private Griinflache

VORFABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN

'"GEWERBEGEBIET
ABS ORI
GEMEINDE NUSSDORF
LANDKREIS TRAUNSTEIN

LAGEPLAN  1:1000

ENTWURFSVERFASSER PLANUNGSGRUPPE

STRASSER +PARTNER GbR
AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25

plg
PLAHUHGSGRUPPE

TEL. 0861/98987-0 TELEFAX -50
ITRAXIE: » FARTHER QbR E-MAIL  INFO@PLG-STRASSER.DE

10003 H:\Projekte Stadtcad\Herbsdorf\Planung\VBB Herbsdorf Satzung 100726.DWG
Bearbeitung: Dipl.-Ing. A. Jurina, Stadtplaner, Dipl.-Ing. (FH) P. Rubeck, Landschaftsarchitekt

TRAUNSTEIN, DEN 26.07.2010
NORD




