8. Anderung des Bebauungsplans "Sondermoning Ortsmitte"
im Bereich der Chieminger Stral3e 6 u. 6a, FI.Nr. 32
der Gemarkung Sondermoning, nach § 13a BauGB.

Die Gemeinde NuRdorf erlasst gemal § 2 Abs.1, § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diese Bebauungsplananderung als Satzung.
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A. PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereich des Bebauungsplans
Grenze des Anderungsbereich des Bebauungsplans
Dorfgebiet gemaf § 5 der BauNVO

offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 der BauNVO

Hoéchstzuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 82

Firstrichtung zwingend
seitliche Wandhohe, z.B. max. 6,20 m

Parzellennummer, z.B. 1
Baugrenze
Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Nebengebéude o. Carports

Einfahrt
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

MaRzahl, z.B. 3,0 m

zu pflanzender / erhaltender Baum

B. PLANZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

ca.441m?
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Bestehende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundsticksteilung

FlurstiickgréRe in m2, z.B ca. 441 m?

Flursticksnummer, z.B. 32

Bestehende Geb&ude

ehemaliges Gebadude, bereits abgebrochen

private StralBenverkehrsfliche aulerhalb Geltungsbereich

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung:
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung:

zulassige Grundflache: ist gem. Planteil festgesetzt.

seitliche Wandhdhe fur Hauptgebdude:

Fur die seitliche Wandhohe gilt das Malk von OK FertigfuRboden (FFB) im Erdge-

schoss bis zur OK Dachhaut in der Verschneidung mit der GebaudeauRenkante.

Héhenlage der Baukdrper:

Die Héhenlage von OK FertigfuRboden (FFB) im Erdgeschoss wird durch Héhen-

kote als Maximalwert wie folgt bestimmt:
Parzelle 1 = 546,20 m 0.NHN

Parzelle 2 = 545,80 m 0.NHN

Es wurde das Héhenbezugssystem DHHN2016 (Deutsches Haupthéhennetz
2016) verwendet.

Uberbaubare Grundstiicksfldche:

Bauweise: ist gem. Planteil festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache: Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Haupt-
und Nebengebéude ist unzuldssig. Auerhalb der Baugrenzen sind Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO zuldssig. Untergeordnete
Nebengeb&ude (z.B. Gartenhduser) dirfen maximal eine Grundflache von 12 m2
pro Grundstiick Gberbauen und nicht als Massivbau errichtet werden.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache: Es sind mindestens 200 m? einer Parzelle
frei zu halten von jeglicher Uberbauung (z.B. bauliche Anlagen, Zufahrten, Wege,
Terrassen).

Anzahl der Wohnungen: zuldssig sind max. 2 Wohneinheiten je WWohngebéaude.
MindestgrundstiicksgréRe: betragt bei Einzelhduser 420 m?.

Bauliche Gestaltung:

Dacher:

Dachneigung: Hauptgebdude mit 18-24 Grad festgesetzt. Fir eingeschossige
Anbauten, Nebengeb&ude, Garagen oder Uberdachungen sind auch geringere
Dachneigungen zuléssig.

Begriinte Dacher: sind fiir eingeschossige Anbauten, Nebengebdude, Garagen
oder Uberdachungen zulassig.

Dachilberstdnde: missen betragen:

Giebelseite: Traufseite:
bei Wandhéhe bis 3,0 m: 50-150 cm 40-120 cm
bei Wandhoéhe tiber 3,0m: 100-150 cm 70-120 cm

Garagen, Carports oder Nebengebdude die als Grenzbebauung errichtet werden,
sind um den Dachiiberstand einzuriicken.
Solar- und Photovoltaikanlagen: sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache

zulassig.
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Tore oder Schranken:

Vor Zufahrten sind von der Grenze mindestens 5,00 m zuriickzusetzen. Tore dirfen

nicht zum StraBenraum hin aufschlagen.

Anbauten / Nebengebéude / Uberdachung:
sind mit Ausnahme untergeordneter Nebengebaude nur innerhalb der Baugrenzen

bzw. "Umgrenzung von Flachen fir Nebengebaude, Garagen o. Carports" zulassig.

Als seitl. Wandhéhe sind max. 3,00 m zulassig.

Weitere Festsetzungen:
Mindestandeckung: Es ist eine Mindestandeckung des Gelédndes bis 0,3 m unter

OK FFB Erdgeschoss erforderlich.

Griinordnung:

Mindestbepflanzung: Je 400 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstam-

miger Laub- 0. Obstbaum zu pflanzen u. je 200 m2 Grundstiicksflache ein Strauch.
Gehélzarten: Es sind nur standortgerechte heimische Laubgehélze und Straucher

zulassig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-,
Pyramiden- und Hangeformen sind nicht zuldssig. Bei Obstbdumen sind
regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

Pflege: Bdume, Gehdlze und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Bei Ausfall sind sie ersetzen.

Baulicher Schallschutz:

Es sind an allen zur Staatsstralle 2096 gerichteten Fassaden und Dachflachen,
hinter denen sich schutzbedirftige Rdume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der
DIN 4109 (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume, Biiro-
raume) befinden, technische Vorkehrungen (z.B. Larmschutzfenster, schall-
dammende Liftungseinrichtung, etc.) zum Schutz vor Aufenldarm vorzusehen.

Es sind bevorzugt Wohnungsgrundrisse zu planen, bei denen Fenster, die zur
Belliftung von Schlafraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) erforderlich sind, in den
von der Bundesstralle abgewandten Fassaden liegen. Wo eine derartige
Grundrissorientierung nicht méglich ist, missen Schlafraume zur Raumbeliftung
schalldammende Liftungseinrichtungen erhalten, um fir hygienischen Luftwechsel
(Nennliftung) auch Nachts zu sorgen.

Sonstige Festsetzungen:
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungspianes
"Sondermoning Ortsmitte" der Gemeinde NufRdorf.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.

Niederschlagswasser:

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist
eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht moglich,
so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen vorzuziehen. Die
Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschéchte ist grundsatzlich zu
begriinden und nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Der Bauherr hat eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung
bei der Kreisverwaltungsbehdrde mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind
dann die Anforderungen der DWA-Blatter A138, A117 und M153 einzuhalten.

. Landwirtschaftliche Fldchen:

In der Umgebung des Baugebietes liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemaRer
landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grundstiicke zu Geruchs- und Larmbeléastigungen
kommen kann. Von den landwirtschafltichen Flachen ausgehende Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Regenerative Energien:

Es wird empfohlen, neu zu erstellende Geb&aude mit regenerativen Energiequellen wie
z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen oder Photovoltaik zu versorgen.

Stralenemissionen:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirk-
ungsbereich von Straenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die
Erstattung von LarmsanierungsmaRnahmen durch den Stralenbaulasttréger kdnnen
daher gemaR der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLa&rmSchR 97) nicht geltend
gemacht werden.

Bodendenkmaler:

Treten bei MaRnahmen Bodendenkmadler auf, sind diese unverziglich gem. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu bergeben

(Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

E. VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 44‘0/72025' geman §2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplans in Verfahren nach §13a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am A%.02. 2005 ortstiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom MA2.2004.
wurden die Behérden und s_orjsfgigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 2422005, bis wod. 2423 peteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom A2 224
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Z%.(Z.25..
bis <> 4.2.2273 im Internet veréffentlicht. Im gleichen Zeitraum wurde die Bebau-
ungsplananderung offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 070 2W %20y
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2
BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom £%.00-.204%.. bis (4027903,
wiederholt beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom [0 3. wurde
mit der Begriindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom WQ?Z’KXS bis (102225, wiederholt im Internet veréffentlicht. Im gleichen
Zeitraum wurde die Bebauungsplananderung &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom B ALY die Bebau-
ungsplananderung geman §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom (6.0, als
Satzung beschlossen.

NuRdorf, den ... 7. NOV. 2025

Ausgefertigt:

NuBdorf, den ...17.N0V. 2005

Toni Wimmer, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am A MM.293..
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebau-
ungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplanénderung ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

NuRdorf, den ......2.1 NOV. 2005

Toni Wimmer, 1. Blrgermeister

Gemeinde
NuRdorf im Chiemgau
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