LAGEPLAN M1:1.000 VERFAHRENSVERMERKE
g 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom l[z ,’25,,';5 u 13. Q,ig A : geman

§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am /5. . 2025 ortsliblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom /(.05 . 2025

wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

-~ / )~ 2 . v " r I 4
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom L. (1. 2075  bis 6. (07 025
beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 6. (5. 202.5
wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

avs 27 R ' -, 4 m .
vom b (067023 bis Zo.(07. Zo % bffentlich ausgelegt.

4, Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom /*j /,f}_ M')O.f )O)

wurden die Behérden und sonstigen Trager offentllcher Belange gemaB
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom :.-L (0.7025 bis M. 207 t)

2 erneut beteiligt.
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Ql 5.  Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom /7.0 . 02
o j wurde mlt der Begrundung gemaB § 4a Abs 3 BauGB in der Zeit

O - vom »: g /; 2 207 .~ bis S M. 207 23 erneut offentlich ausgelegt.

< |

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats

PRAAM BEL vom /9. 172025 die Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom ';’L7. ”j "(L’J als Satzung beschlossen.

Die Gemeinde NuBdorf erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8,9, 10und § 13/ § 13a

des Baugesetzbuches (BauGI}), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der §rundstucke NUBdorfden 3UJANZUZI; .........
(BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung AL
fir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung. (/M”/////‘////{/

Toni Wimmer
(Erster Blurgermeister)

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

7. Ausgefertigt PR
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V Bereich flir Vordacher 8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am .‘/‘ ‘/ p ’\ i ) /
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Dle Bebauungs-
plandanderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden

“—> Firstrichtung

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Bepflanzungen: Ortsrandeingriinung Verlangen Auskunft gegeben.
B HINWEISE DURCH PLANZEICH EN Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Bestehende Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
T Grundstticksgrenze §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiese
600/3 Flurnummer 293 MA! -
NuBdorf, dgn SRt Bk r A

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT o "0

1. Gebaude sind als Einzelhaus zulassig. (Erster Biirgermeister)

2. Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der festgesetzten Flachen
flr Garagen zulassig.

3. Die seitliche Wandhdhe ist mit héchstens 6,40 m festgesetzt.

4. Bezugspunkte fur die seitliche Wandhéhe sind die Oberkante RohfuBboden EG
(OK RFB EG) und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

5. Die Firsthéhe ist mit héchstens 9,50 m festgesetzt. Bezugspunkte sind die Ober-
kante RohfuBboden EG und die Oberkante First.

6. Die Hohe der OK RFB EG wird auf 573,00 m GUNHN als Obergrenze festgesetzt.

7. Die Dachneigung ist mit 18 - 26 Grad festgesetzt. GEM EIN DE NU BDORF I CHIEMGAU
, o LANDKREIS TRAUNSTEIN

8. Die GFZ ist mit 0,43 festgesetzt.

9. Dachaufbauten sind unzulassig.

10. Die Festsetzungen Ziffern 3.2 (Integration der Garage in das Wohngebaude),

5.3 (Dachflachenfenster), 6.5 (Fensterformate) sowie 6.6 (Garagentore) des

Urbebauungsplanes gelten im Anderungsbereich nicht. B b I - E I =
11. Von den nach den Festsetzungen des Urbebauungsplanes zu pflanzenden Baumen e a u u ngsp a n Senta a nger
sind 2 Baume innerhalb der Fléche flir die Ortsrandeingriinung sowie 2 Baume an
der ErschlieBungsstraBBe zu pflanzen.

12. Die Herstellung der festgesetzten Bepflanzung muss in der ersten Pflanzperiode 7 Anderu ng .
nach Nutzungsaufnahme des Geb&udes erfolgen. m bESChleunlgten Verfahren nach § 13a BauGB

D HINWEISE DURCH TEXT

Ansosnten gelten die Festsetzunges des Bebauungsplanes Esentalanger der
Gemeinde NuBdorf in der Urfassung.

Flr die Abstandsflachen gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden

Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von FASSUNG:

Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-

blatter A 138 und M 153 einzuhalten. Planfassung f. Bekanntm. 19.09.2023
Gebdude sollen bis 25 cm (iber Geldnde konstruktiv so gestaltet werden, dass in ZEICHNUNGSMASSTAB: M1:1.000

der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.
Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).
Offnungen an Gebauden (Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Installations- Planung
durchfihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
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