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PRAAMBEL

Die Gemeinde NuBdorf erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2 sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Ge-

meindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplandanderung als Satzung.

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

--_-I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze
:::: : ] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
;::‘:): : Umgrenzung von Flachen fir die Elektrizitat (Trafostation)
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
WH6,10 Wandhohe [m] als HéchstmaB, z.B. 6,10 m

(‘—'—H—’_ Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen

‘ Nussbaum Bestand, zu erhalten

B  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Haupt- 0 Grundstlicksgrenze
[ | und Nebengebaude 1448/3 mit Flurnummer

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Fir den Geltungsbereich ist die halboffene Bauweise (einseitige Grenzbebauung)
festgesetzt.

2. Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird mit maximal 0,35 festgelegt.

3. Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ wird mit maximal 0,45 festgelegt.

4. Die seitliche Wandhohe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im

Erdgeschoss OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit
OK Dachhaut.

5. Die OK.FFB.EG wird mit 571,90 m G.NHN festgelegt. Von diesem MaB darf nach
oben und unten um bis zu 0,10 m abgewichen werden.

6. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, sofern der Bebauungs-
plan keine abweichende Bauweise festsetzt.

7. Abweichend zur Ziff. 9 des rechtskraftigen Bebauungsplans ist bei einseitiger
Grenzbebauung entlang der Gebaudeseite an der Grundstlicksgrenze kein Dach-
Uberstand zuldssig.

8. Der im Planteil festgesetzte Baum ist zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall
durch ein heimisches Laub- bzw. Obstgehdlz zu ersetzen.

9. Vor Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen sowie UmbaumaBnahmen an der

Gebaudehdille sind diese durch Fachpersonal auf ein Vorkommen von gebaude-
britenden Végeln und Fledermausen zu untersuchen und diese ggf. zu sichern.

D HINWEISE DURCH TEXT

1. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans "Aiging
Nord".
2. Gebaude sind eigenverantwortlich so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender

Starkregen nicht eindringen kann.

3. Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBen-
des Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand September 2023
Daten des Bayer. Landesamts fir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:
. ; —
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung <o (www.geodaten.bayern.de)

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom //é (/25 ) 74 ZQ gemaB § 2 Abs. 1

BauGB die Anderung des Bebauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB beschlos-
sen. Der Anderungsbeschluss wurde am 2% A1. 2023 ortstiblich bekanntge-
macht.
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2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom Z? 40- [
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom (X/2.202.°% bis A0 (A 702  beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 2? (0. 2013
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom (X A2 70773 bis 4004 207 im Internet verdffentlicht. Im
gleichen Zeitraum wurde der Bebauungsplan 6ffentlich ausgelegt.

4, Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 3(7 CV/ 2 & die
Bebauungsplanénderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 5. 047074 als Satzung beschlossen.
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NuBdorf, den ...[ 8. FEB. 2021. --------

o S Toni Wimmer

\\' /)t/(Erster Blrgermeister)

5. Ausgefertigt

NuBdorf, den .[0.8..FEB.. ZDZL

Toni Wimmer
(Erster Blrgermeister)
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6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am 0\9 L. ZCPU

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-
plandanderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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NuBdorf, den(]9 FEB. ZUZA N
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GEMEINDE NUBDORF
LANDKREIS TRAUNSTEIN

5. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Grinordnungsplan

"Aiging Nord"

im Verfahren nach §13a BauGB
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