LAGEPLAN M1:1.000

78
>

ne

95

24

2 P\

NORDEN

PRAAMBEL

Die Gemeinde NuBdorf erldsst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des Bauge-

setzbuches (BauGB), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

.-_-&’ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

D Baugrenze

T Uberbaubare Grundstiicksflache fiir Terrassen und Balkone

v Ein- / Ausfahrt Tiefgarage

“—> Vorgeschriebene Firstrichtung

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grundstlicksgrenze URSER Baubestand,
6/1 mit Flurnummer e 3¢ — = Abbruch geplant

1. Festgesetzt wird ein Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO.
2. Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 2 Satz 8 und 9 sowie Abs. 3 BauNVO werden nicht

Bestandteil der Bebauungsplananderung.
3. Die Grundflachenzahl wird mit hochstens 0,45 festgesetzt.
4. Die seitliche Wandhdhe wird mit max. 6,50 m festgesetzt. Skizze:

Sie wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im 56 ~

Untergeschoss OK.FFB.UG bis zum Schnittpunkt der trauf- T EG

seitigen AuBenwand mit OK Dachhaut (s. Skizze). = T

= o&%.uc

5. Die OK.FFB.UG wird mit 584,50 m u.NHN festgesetzt.

Davon darf nach oben und unten um bis zu 0,20 m abgewichen werden.
6. Aufzugiiberfahrten diirfen bis zu einer Grundflache von 8 m2 die seitliche Wand-

hohe um bis zu 2 m (iberschreiten. Sie sind mit einer Dachneigung bis 5° aus-
zubilden und dirfen allseits mit mattem Blech verkleidet werden.

7. Die Errichtung von Nebengeb&ude mit einer Grundflédche von insgesamt bis zu
20 m2 ist zulassig.

8. Nicht iberdachte Stellplatze sowie Tiefgaragen upd deren Ein- und Ausfahrten
sind im gesamten Geltungsbereich zulassig. Die Uberdachung von Tiefgaragen-
abfahrten ist zulassig.

9. Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

10. Fiir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 18 - 26° zulassig.

11. Quergiebel und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.
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Es sind nur auf einer Dachseite bis zu 2 Dachgauben zulassig. Die Breite der Gau-
ben darf in Summe hochstens 45 % der Gebaudeldnge (Traufseite) ohne Berlck-
sichtigung des Dachiberstands betragen. Dachgauben missen mind. 0,3 m von
der darunterliegende, traufseitigen AuBenwand zurickversetzt sein. Zur giebel-
seitigen AuBenwand ist ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten. Der First der
Dachgaube muss mindestens 0,3 m unter dem des Hauptdachs liegen.

Die nutzbaren Dachflachen von Hauptgebduden sind zu mind. 50 % mit Photo-
voltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren auszustatten. Eine Aufsténderung
der Anlagen ist nicht zuldssig

Je 300 m2 Grundstticksflache ist 1 heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Far alle Neupflanzungen werden folgende PflanzgréBen festgesetzt:
Laubbdaume 1. bis 3. Ordnung:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Obstbaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Straucher:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100-150 cm

Fur alle Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte und klimavertragliche,
heimische Laubgehdlze zulassig.

Veranderungen des natirlichen Gelandes sind zuldssig. Héhenspriinge sind durch
Bdéschungen oder Stitzmauern zu modellieren. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe
von 1,0 m zuldssig und aus Naturstein oder dauerhaft begriint auszubilden.

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen sind aus versickerungsfahigem
Material, z.B. aus Natursteinpflaster oder wassergebundenen Decken herzustellen.

HINWEISE DURCH TEXT

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
"NuBdorf".

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Dabei ist eine breit-
flachige Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung

z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraus-
setzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, ist beim
Landratsamt eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.

Gebéude sind eigenverantwortlich so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender
Starkregen nicht eindringen kann.

Es dirfen keine Geldndeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

In der Nahe des Anderungsbereichs auf der Flur Nr. 9, Gmrk. NuBdorf, ist das
Baudenkmal D-1-89-130-10 verzeichnet. Die Denkmalschutzbehdérde ist bei allen
BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen Anlagen im Nahbereich von Bau-
denkmalen zu beteiligen. Insbesondere verfahrensfreie oder von der Baugeneh-
migung freigestellte BaumaBnahmen bedirfen einer entsprechenden Erlaubnis
nach Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), welche beim
Landratsamt Traunstein zu beantragen und Uber die Gemeinde einzureichen ist.

Die im Dorfgebiet iblichen Immissionen und Emissionen der umliegenden Landwirt-
schaftsbetriebe sind zu dulden. Es ist mit temporaren Beeintrachtigungen, insbe-
sondere durch Geruch, LAdrm, Staub und Erschitterung zu rechnen, auch an Sonn-
und Feiertagen und zur Nachtzeit, insbesondere wahrend der Erntezeit.

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom Off Og ' 7//;»;2 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplans |m Verfahren n. § 13a BauGB beschlos-
sen. Der Anderungsbeschluss wurde am | (9 (2. 24 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom /{g7 0/ '707(/“
wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom //?' 07.. 2/ bis M beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom /g./\'//- 2025
wurde mit der Be rundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom A4 O7 (,QC"L/ bis 19, Q/g 7¢7 % im Internet verdffentlicht. Im glei-

chen Zeitraum wurde die Bebauungsplananderung offentlich ausgelegt.

’

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom r‘f O 2074
wurden die Behorden und sonstige Trager offenthchtfer Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB i.V. . § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom /2. 4. 705  bis

wiederholt beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom _/ / ~
wurde mit der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in

der Zeit vom /A.C5 2074 bis wiederholt im Internet veréffen-
tlicht. Im gleichen Zeitraum wurde die Bebauungsplananderung offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 7 / C die

Toni Wimmer 2y o
(Erster Blirgermeister)

7. Ausgefertigt

NuBdorf, den 15]”"'202‘

Toni Wimmer

.‘\".‘"'..-"‘t" ,,
(Erster Biirgermeister) Sy

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am éz 0?22 Zéf
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebau-
ungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 wird hingewiesen.

NuBdorf, den ....0.5: JUL) 2024

......................

Toni Wimmer
(Erster Blirgermeister)

GEMEINDE NUBDORF
LANDKREIS TRAUNSTEIN

24. Anderung des Bebauungsplans

"NuBdorf”

im Verfahren nach § 13a BauGB
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