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1. Anlass und Erforderlichkeit der Anderung

Der Bebauungsplan lasst in der Fassung der 1. Anderung innerhalb des damaligen gesam-
ten Aderungsbereiches die Nutzung als Katastrophenschutzzentrum und als Bauhof fest,
ohne dies raumlich zu gliedern.

Die Gemeinde mdchte nun den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich
der Zuldssigkeit der Nutzungen differenzierter untergliedern, um so insbesondere gegen-
Uber den sidlich gelegenen Anwesen eine Verbesserung hinsichtlich des Immissionsschut-
zes zu erreichen.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Sicherung der gean-
derten gemeindlichen Planungsziele ist hierzu die Anderung des Bebauungsplanes erfor-
derlich. Die Planung entspricht der stddtebaulichen Konzeption der Gemeinde.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst die Grundstiicke Flurnummern
779/2 (T) und 779/4, Gemarkung NuBdorf, Gemeinde NuBdorf.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltpriifung
nicht erforderlich.

Eine Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.
4. Bestand und Planung

4.1 Bestand

Der Geltungsbereich liegt nérdlich des Hauptortes im Bereich des Kreisbauhofes.
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Abb. 1: Lageplan mit Plangebiet, Quelle: Bayernatlas
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Abb. 2: Luftbild mit Lage Plangebiet, Quelle: Bayernatlas

Fur das Plangebiet liegt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Bauhof des
Landkreises Traunstein™ aus dem Jahr 2022 vor.

Der Wald ist noch nicht gerodet, die Rodung ist aber auf der Grundlage der 1. Anderung
zulassig.
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Abb. 3:Auszug 1. Anderung Bebauungsplan, Quelle: Gemeinde NuBdorf

Der Anderungsbereich ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bauhof des Land-
kreises Traunstein sowie Katastrophenschutzzentrum festgesetzt. Beide Nutzungen sind
innerhalb des Anderungsbereiches zulassig.

4.2 Anderung

Gegenstand der 2. Anderung ist die Differenzierung der Nutzungen:

Im nérdlichen Teilbereich sind sowohl der Kreisbauhof als auch das Katastrophenschutz-
zentrum zulassig, im sidlichen Teilbereich ist ausschlieBlich die Nutzung als Katastro-
phenschutzzentrum zuldssig. Dieses wird nur temporar genutzt. Es wird auch klargestellt,
dass eine Tiefgarage zuldssig ist. Fiir die Tiefgarage gilt die Abgrenzung der unterschied-
lichen Art der baulichen Nutzung jedoch nicht.

Hierzu werden die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen entsprechend ange-
passt.

Ein separater Freiflachengestaltungsplan ist aus Sicht der Gemeinde nicht erfor__derlich,
daher gelten die entsprechenden Hinweise des Urbebauungsplanes und der 1. Anderung
hier nicht.

4.3 Auswirkungen und Alternativen

Orts- und Landschaftsbild

Die Nutzungsdifferenzierung hat keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.
Verkehr

Die Nutzungsdifferenzierung hat im Vergleich zur 1. Anderung keine Auswirkungen auf die
zu erwartenden Verkehrsmengen.
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Immissionen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der sidliche Teil des Anderungsbereiches
tatsachlich lediglich temporér, also sehr unregelmafBig, im Rahmen von Einsatzen oder
Ubungen genutzt. Damit entstehen hier Gerduschemissionen nur wahrend der Nutzungs-
zeit des Katastrophenschutzzentrums und nicht dauerhaft wie beim Kreisbauhof. Damit
wird der Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen im Vergleich zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes deutlich verbessert. Eine Festsetzung von Nutzungszeiten im Bebau-
ungsplan ist rechtlich nicht zulassig.

Alternativen

Die Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen, also die Nullvariante, ist eine denkbare
Variante. Hierbei kénnte der gesamte Bereich der 1. Anderung jeweils vollstandig durch
den Bauhof oder das Katastrophenschutzzentrum belegt werden.

Das Ziel, die Nachbarn besser zu schiitzen, kénnte nicht erreicht werden.
Grundstiickseigentiimer
Der Anderungsbereich befindet sich im Eigentum des Landkreises Traunstein.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes tritt fiir den Bereich des Grundstiickes 799/2
keine Veranderung ein, da hier nach wie vor beide Nutzungen zuldssig sind.

Auf dem Grundstiick 799/4 ist mit dieser Bebauungsplandnderung nur noch das Katastro-
phenschutzzentrum zulassig, nicht mehr jedoch die Nutzung als Bauhof. Daher fiihrt die
Anderung des Bebauungsplanes zu einem Entzug eines Teiles des bisher vorhandenen Bau-
rechtes, was grundsatzlich zu Entschadigungsanspriichen seitens des Eigentiimers flhren
kann.

Nach Kenntnis der Gemeinde war bereits zum Zeitpunkt der 1. Anderung geplant, auf dem
Grundstiick Flurnummer 799/4 lediglich das Katastrophenschutzzentrum zu errichten. Hie-
ran hat sich nach Kenntnis der Gemeinde auch bisher keine Veranderung ergeben. Insofern
setzt die 2. Anderung des Bebauungsplanes dieses Konzept lediglich genauer rdumlich dif-
ferenziert fest.

Daher wertet der Gemeinderat das Interesse, den Immissionsschutz zu verbessern, fiir
ausreichend gewichtig, um das Interesse des Eigentiimers an der Umsetzung des Bau-
rechts im bisherigen Umfang iberwinden zu kdnnen, zumal dieser nach Kenntnis der Ge-
meinde bisher auch keine andere Planungsabsicht hatte.

5. Eingriffsbilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das zuldssige MaB der baulichen Nutzung
nicht verdndert. Es wird damit kein zusatzlicher Eingriff begriindet, so dass auch kein zu-
séatzlicher Ausgleich zu erbringen ist.

6. Artenschutzrecht

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Bestand und Betroffenheit priifrelevanter Arten .
GemadB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,
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2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden bereits im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes im Jahr 2021 erfasst und bewertet. Hier haben sich keine neuen Erkennt-
nisse ergeben, die spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes vom 29.06.2021 kann weiterhin zur Beurteilung herangezogen werden.

Dem stédtebaulichen Vorhaben stehen somit nach wie vor keine grundsatzlichen arten-
schutzrechtlichen Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obers-
ten Baubehdrde (2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) verzichtet werden.

NuBdorf, den 2.9 JAN..2076
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