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Nummerierung Baugrundstiick z.B. 2

Die Gemeinde Nuf3dorf erldfit gemal § 2 Abs. 1,§ 9,10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung fiir
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diese Bebauungsplanénderung als Satzung.

lll. Textliche Festsetzungen

1. Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zulassige GRZ und GFZ
sowie den Festsetzungen der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse oder die
Héhe der baulichen Anlage
Grundflachenzahl Nr. (1) GRZ 0.39
GeschoRflachenzahl Nr. (D GFZ 0.67

Grundflachenzahl Nr.  (2) GRZ 0.45
GeschoRflachenzahl Nr. ) GFZ 0.75

2. Die seitliche Wandhéhe wird beim Bestand mit Il Vollgeschossen mit max. 6.50m
bei Flachdachern mit Il Voligeschossen mit max. 6.00m festgesetzt.
Die Wandhéhe ergibt sich durch den Schnittpunkt OK FFB EG und dem Schnittpunkt der
Wand mit OK Sparren.

3. Die Wandhohe wird bei Satteldéchern ab der OK FFB bis zum Schnittpunkt der Auftenwand
mit der OK Dachhaut bzw. bei Flachdachern bis zur OK Attika bemessen.

4. Je Dachflache sind 2 Schleppgauben oder Satteldachgauben mit einer Dacheindeckung aus
Blech bzw. Dachschindel und einer Breite von max . 3.00m sind zuléssig.

5. Flachdacher mit extensiver Begriinung und untergeordeten Terrassen sind zuldssig.

6. Pro Wohneinheit sind 1.5 Stellplédtze nachzuweisen

7. Im Anderungsbereich ist unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflache,

eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1.50m zuldssig, auch wenn diese
nach BayBOArt. 6 Abs. 8 nicht untergeordnet sind.

8. Das Niederschlagswasser muss auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

9. Fur Wege, Zufahrten und Stellplétze sind vorrangig versickerungsfahige Beldge zu verwenden.

IV. Textlicher Hinweis

1. Carport und Garagen sind aufRerhalb der Baugrenzen nur an den dafiir in den zeichnerischen
Festsetzungen vorgesehenen Stellen zuléssig.

Im Gbrigen gelten die Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes "Baumgarten".

V. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ZS A2 2024...... gemal 2 Abs.1
BauGB die Anderung des Bebauungs lans im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am . 28 A(2:.2028Z.-...... ortsuiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20, Q.q ZOZ&.
wurden die Behdrden und sonstigen Trager szigthcher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom (72 41.422%.... bis 122044 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom &?05202&
wurde mit der Be riindung &mél& 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom (2.1 2042.... bis . %%.. 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 250}2043
wurden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belan%e gemal § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom %.:.4Q. &L w2 bis

D642 2245 wiederholt beteiligt.

wurde mit er Begrund 39 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom . bis (.1 2.424.5.. wiederholt im Internet verdffenlicht.
Im glelchen Zeltraum wurde die Bebauungsplanénderung Offentlich ausgelegt.

Beba% S Ianénderung gemanl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom .2Q2. als Satzung beschlossen.
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gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB 6rtsublich bekannt gemacht Dle Bebauungs-
plandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplanaderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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GEMEINDE NUSSDORF

LANDKREIS TRAUNSTEIN

11. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES "BAUMGARTEN'

Am Sportplatz

Veranlasser

Flur Nr. 1901/5
Josef Posch
Weidangerstr. 6
83365 NufRdorf

Flur Nr. 1901/4
Bernhard Posch
Baumgarten 4
83365 Nuldorf
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Sprus Design GmbH
Mietenkamer Stralle 47

83224 Grassau
Tel. 08641/69450-0, Fax. 08641/69450-20
e-mail: info@sprusdesign.de
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